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Penthouses Type A - 3CH

Appartements T3

Appartements T2

Penthouses Type B - 2CH

Gardenhouses

Restauration et Loisirs

« Choisy Les Bains » célèbre le soleil et ses plaisirs et offre la possibilité 
de jouir d’un cadre vacancier qui réunit confort, loisirs et bien-être.
Construites autour d’une piscine « lagon » de 2 500 m2 et selon une 
architecture mauricienne haut de gamme au concept « eco-friendly », 
les 130 habitations proposées, réparties en appartements T2 et T3, 
penthouses, gardenhouses avec piscine privative, sont climatisées et 
livrées équipées, meublées et décorées, avec option de gestion locative.

Un concept
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m²

 1 Hall / Entrée 2.9

 2 Cuisine / Salle à manger 18.4

 3 Séjour 13.5

 4 Chambre 1 14.7

 5 Dressing 3.5

 6 Salle de bains 1 4.8

 7 Toilette 1.5

 8 Chambre 2 11.9

 9 Salle de bains 2 3.1

10 Toilette invité 2.5

Total surface habitable 76.8

A Loggias 26.1

Total surface utile 102.9

Total surface construite 119.8
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m²

 1 Entrée 1.1

 2 Cuisine / Salle à manger 17.0

 3 Séjour 11.6

 4 Chambre 10.6

5 Dressing 3.1

 6 Salle de bains 4.3

 7 Toilette 1.4

 8 Toilette invité 2.3

Total surface habitable 51.4

A Loggia 17.6

Total surface utile 69.0

Total surface construite 81.8
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m²

 1 Patio / Hall / Entrée 17.8

 2 Séjour 23.6

 3 Cuisine / Salle à manger 27.7

 4 Chambre 1 14.6

 5 Salle de bain 1 7.0

 6 Toilette 1 1.4

 7 Chambre 2 13.4

 8 Salle de bains 2 6.0

 9 Toilette 2 1.4

10 Chambre 3 13.1

11 Salle de bains 3 6.6

12 Toilette 3 1.5

13 Toilette invité 2.3

Total surface habitable 136.4

  A Loggias / Terrasses 72.9

 B Piscine 9.7

Total surface utile 219.0

Total surface construite 249.3

 1

13

 8

 9

 6

 5  4

 2

 3

 7

10

11

12

  A

   1er éTage

   2 ème éTage

   3 ème éTage

   RDC
  A

  B

 1

 2

 3

 4

 5

 6

 7

 8

 9

10

11

12

13



m²

 1 Hall / Entrée 4.3

 2 Cuisine / Salle à manger 26.8

 3 Séjour 25.6

 4 Chambre 1 13.8

 5 Salle de bains 1 7.5

 6 Toilette 1 1.4

 7 Chambre 2 11.9

 8 Salle de bains 2 4.2

 9 Toilette 2 1.4

10 Toilette invité 2.0

11 Store 1.1

Total surface habitable 100.0

A Loggias / Terrasses 50.0

Total surface utile 150.0
Total surface construite 174.5
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Gardenhouse
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m²

 1 Hall / Bureau 12.6

 2 Cuisine 15.5

 3 Séjour 16.5

 4 Chambre 1 14.1

 5 Salle de bains 1 7.5

 6 Toilette 1 1.5

 7 Toilette invité 2.4

 8 Escalier 6.3

 9 Cuisine extérieure 4.4

10 Hall 4.3

11 Chambre 2 17.0

12 Salle de bains 2 2.5

13 Chambre 3 14.8

14 Salle de bains 3 3.1

15 Toilette 1.8

Total surface habitable 124.3

A Loggias / Terrasses 79.1

Total surface utile 203.4
B Piscine 27.0

Total surface construite 262.4
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« Choisy les Bains », un projet immobilier sous le régime du « Real estate 
Scheme » (ReS)

Créé pour permettre aux étrangers d’investir dans l’immobilier à l’île 
Maurice, le statut de ReS présente un certain nombre d’avantages et 
répond à des normes spécifiques.

•	 ensemble résidentiel de haut standing et de taille moyenne

•	 acquisition en toute propriété

•	 garantie d’achèvement de travaux

•	 Pas de plafond minimum d’investissement

•	 Droit de séjour maximum de 6 mois dans l’année

•	 Permis de résidence permanent à partir de 500 000 USD 
d’investissement par bien immobilier

•	 Services et facilités diverses

•	 Service de gestion locative 

Ce concept d’investissement immobilier est idéal pour diversifier son 
patrimoine, dans un contexte avantageux et sécurisant et avec une 
rentabilité locative intéressante. Il convient également à l’investisseur 
souhaitant préparer sa retraite à l’île Maurice.

Real Estate Scheme
UN MODÈLe D’INVeSTISSeMeNT IDéaL



L’île Maurice, une fiscalité avantageuse, régie par des conventions 
internationales.

Des accords de non double imposition ont été signés entre Maurice et 
de nombreux pays (France, angleterre, allemagne, afrique du Sud, Inde, 
etc…) permettant aux étrangers domiciliés dans ces pays, de payer à 
Maurice l’impôt sur leurs revenus immobiliers mauriciens.

L’île Maurice dispose d’importants avantages fiscaux, ayant pour but de 
favoriser l’investissement et le développement :

•	 Pas d’impôts sur les dividendes

•	 Pas d’impôts sur la fortune

•	 Pas de taxes foncières

•	 Pas d’impôts sur les plus-values immobilières

•	 Pas de droits de succession

•	 Pas d’impôts locaux

Les taux d’imposition ont été simplifiés et uniformisés pour tout ce qui 
concerne l’imposition locale, soit un taux fixe de 15% :

•	 Impôts sur le revenu = 15%

•	 Impôts sur les sociétés locales = 15%

•	 Taxe à la Valeur ajoutée = 15%

Optimisation
FISCaLe



•	 gestion locative assurée par un opérateur touristique en charge de la 
gestion et de la commercialisation des lots d’habitation

•	 Services hôteliers selon standards 3 étoiles +, comprenant : service 
conciergerie, accueil clients, ménage quotidien des habitations, lingerie

•	 gestion financière des charges d’habitation : eau, électricité, internet 
et chaînes satellitaires ...

•	 Maintenance générale du bien et de ses équipements 

•	 assurances habitation

•	 Rendement minimum garanti et supplément de revenus locatifs selon 
le taux de remplissage

La Gestion Locative
SéRéNITé eT ReNTaBILITé



Un représentant dédié au syndic de copropriété, assurera sur le site la 
gestion des parties communes.

entretien courant :

•	 Bureau alloué et outils de gestion

•	 gestion du personnel dédié aux parties communes

•	 gestion financière et répartition des charges communes 

•	 Service de sécurité  24/7, avec contrôle des accès

•	 entretien des équipements et appareillages communs 

•	 entretien des espaces verts publics et privatifs 

•	 entretien piscine principale et piscines privées 

•	 entretien des coursives, parkings et chemins routiers 

•	 enlèvement des ordures ménagères

•	 assurances pour tous les espaces communs

Réfection & réparations :

•	 gestion du maintien des espaces communs en parfait état : équipements 
et appareillages, aménagements paysagers, piscine principale, 
parkings et chemins routiers, coursives, façades extérieures des 
bâtiments, équipements mobiliers communs.

La Gestion de la Copropriété
QUaLITé eT PéReNNITé
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